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%ontexte général de la modification simplifiée n°1 du PLU

fiéent du)

Innenheim

Contexte communal

Innenheim est localisée dans la partie Sud du Bas-Rhin, au Nord-Est d'Obernai.

La superficie de la commune est de 624 hectares. En 2012, la population communale est de
1132 personnes, alors qu'elle était de 1031 personnes en 2007.

La commune s'inscrit dans un territoire faiblement vallonné.

Elle fait notamment partie de la Communauté de Communes du Pays de Sainte Odile et du
Schéma de Cohérence Territoriale du Piémont des Vosges avec lequel le PLU est compatible.

Situation du document d’urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme a été approuvé le 21 juillet 2016.
Il s'agit ici de sa premiére procédure de modification simplifiée.

L'objectif de la modification simplifiée n°®1 du PLU

La présente modification simplifiée n°1 du PLU a pour objectif :

-La modification des régles sur les clotures.

-La modification des regles d'implantation des annexes par rapport aux limites séparatives.
-La modification de la base de calcul des hauteurs maximales.

-La modification des régles de hauteur & I'égout de toiture et a I'acrotére.

-La modification des régles de recul par rapport aux fossés.

-La modification des régles sur les pentes de toitures.

Elément du PLU a modifier

Le reglement écrit du PLU.
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1/ MODIFICATION DES REGLES SUR LES TYPOLOGIES DE
CLOTURES



rModiﬁcation des régles sur les typologies de clétures

Objectif et justification de la modification

Il existe & ce jour dans les zones UB et |IAU du PLU, des régle relativement précises sur
I'aspect des clotures. De ce fait, la commune est réguliérement obligée de bloquer
certains projets alors que la diversité actuelle des clétures présentes dans les secteurs
d'urbanisation récente, fait qu'il n’y a en réalité pas de véritable enjeu en la matiére.

La commune souhaite simplifier les régles tout en conservant les hauteurs maximales
imposées actuellement pour garder une certaine harmonie dans les gabarits de clétures.

Innenheim
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modification des régles sur les typologies de clétures

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.20 article 11-UB

Clétures :

La hauteur des cl6tures ne doit pas excéder 1,5 métre et 2 métres pour les haies vives. Elles devront
étre constituées par des haies vives, des grilles, grillages ou tous autres dispositifs a claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne saurait excéder 1 métre.

Cette hauteur sera prise 4 compter du niveau moyen du trottoir limitrophe jusqu'au droit des facades sur
rue. Elle pourra par contre suivre les jeux de terrain en fond de parcelle.



modiﬁcation des régles sur les typologies de clotures

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.20 article 11-UB

_innenheim

odification simplifiée n°1 du

Clétures :

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,5 métre et 2 métres pour les haies vives. La hauteur des
murs pleins ou des murs bahut ne saurait excéder 1 métre.

Cette hauteur sera prise a compter du niveau moyen du trottoir limitrophe jusqu'au droit des facades sur
rue. Elle pourra par contre suivre les jeux de terrain en fond de parcelle.
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modiﬁcation des régles sur les typologies de clotures

Madification du réglement

Rédaction actuelle p.37 article 11-1AU

Article 11 - AU : aspect extérieur

L'autorisation peut étre refusée ou n'étre accordee que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concemnés par les régles ci-dessus.

Seuls les talus partiels, remblais et déblais rétablissant la pente sont autorisés (pas deffet
& taupiniére »).

Les équipements liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,5 métre et 2 métres pour les haies vives. Elles devront
étre constituées par des haies vives, des grilles, grillages ou tous autres dispositifs 4 claire-voie
comportant ou non un mur bahut dont la hauteur ne saurait excéder 1 métre.

Cette hauteur sera prise a compter du niveau moyen du trottoir limitrophe jusqu’au droit des fagades sur
rue. Elle pourra par contre suivre les jeux de terrain en fond de parcelle.
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modification des régles sur les typologies de clotures

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.37 article 11-1AU

Article 11 - IAU : aspect extérieur

L'autorisation peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observafion de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extéreur
des béatiments ou ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, ainsi qu'aux paysages naturels ou urbains.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par les régles ci-dessus.

Seuls les talus partiels, remblais et déblais rétablissant la pente sont autorisés (pas d'effet
« taupiniére »).

Les équipements liés aux énergies renouvelables sont autorisés.

Innenheim

Clétures :
La hauteur des clétures ne doit pas excéder 1,5 méfre et 2 métres pour les haies vives. La hauteur des
murs pleins ou des murs bahut ne saurait excéder 1 métre.

Cette hauteur sera prise & compter du niveau moyen du troffoir imifrophe jusqu'au droit des fagades sur .
rue. Elle pourra par contre suivre les jeux de terrain en fond de parcelle.
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modification des régles sur les typologies de clotures

Justification du projet de modification simplifiée

Ne pas porter atteinte a I'economie générale du PADD

Une telle évolution des régles ne va pas a I'encontre du PADD puisque le PADD ne fait mention
d'aucun objectif précis sur les clotures.

La présente modification ne porte donc pas atteinte & I'économie générale du PADD.

Réduction d’un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole

Cette modification simplifiée concerne uniquement le réglement a l'intérieur des zones urbaines et &
urbaniser. Elle ne présente donc aucun impact en matiére de réduction d’un espace boisé classé ou
d’une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance grave. Les hauteurs de clétures ne peuvent
constituer une nuisance grave au sens du code de 'urbanisme.



modification des régles de hauteur pour les clétures

_Innenheim

Justification du recours a la modification simplifiée

Majoration de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan

La modification des regles de typologies des clbtures ne majore pas les possibilités de construire.

Diminution des possibilités de construire

La modification des régles de typologies des clétures ne diminue pas les possibilités de construction.

Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

La modification ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Incidences du projet sur I'environnement

La modification des régles de typologies des clotures ne peut pas avoir d'impact notable sur
l'environnement. Elle ne pourra avoir qu'un impact mineur sur le paysage puisque le gabarit des
clotures est maintenu en I'état.
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2/ MODIFICATION DES REGLES D’'IMPLANTATION DES
ANNEXES PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

14



rModiﬁcation des régles d’implantation des annexes par rapport
aux limites séparatives

Objectif et justification de la modification

Avec l'augmentation du prix des terrains et la diminution de leur taille moyenne, il devient
necessaire, si I'on souhaite favoriser la densification et la modération de la consommation
d'espace, d'optimiser ['utilisation des terrains constructibles.

C'est dans cet objectif que la commune souhaite assouplir les régles en matiére

d'implantation des annexes dans ses zones d'urbanisation ancienne (UA), récente (UB) et
a venir (IAU). -

15
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modiﬁcation des régles d’implantation des annexes par rapport
aux limites séparatives

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.11 article 7-UA

Si le batiment jouxte la limite parcellaire, sa hauteur sur limite ne pourra excéder 7 métres. La hauteur
n'est pas limitée dans le cas de construction simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées).

La fagade latérale du batiment & construire pourra étre implantée en léger recul par rapport aux limites
séparatives sans étre soumis aux régles de prospect conformément 4 la tradition locale (Schiupf).

Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10m des berges, des
cours d'eau et/ou des fossés.

Les régles d'implantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessus ne s'appliquent
pas
- en cas de rénovation, d'extension ou de transformation d'une construction ou installation,
limplantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux.
- Aux équipements publics et aux ouvrages a caractére technique dont l'implantation doit se faire
sur limite ou au-dela de 0,50 métre. '
- aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles d'implantation et qui font
I'objet d'un projet, 4 condition que les travaux aient pour objet d'améliorer la conformité de
limplantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.

16
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modiﬁcation des regles d'implantation des annexes par rapport

aux limites séparatives

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.11 article 7-UA

Si le batiment jouxte la limite parcellaire, sa hauteur sur limite ne pourra excéder 7 métres. La hauteur
n'est pas limitée dans le cas de construction simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées).

La fagade latérale du batiment a construire pourra é&fre implantée en léger recul par rapport aux limites
séparatives sans étre soumis aux régles de prospect conformément & la tradition locale (Schiupf).

Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance minimale de 10m des berges, des
cours d'eau et/ou des fossés.

Les regles d'implantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessus ne s'appliquent
pas :
- en cas de rénovation, d'extension ou de fransformation d'une construction ou installation,
Iimplantation peut se faire sur I'emprise existante avant les travaux.
- Aux équipements publics et aux ouvrages a caractére technique dont I'implantation doit se faire
sur limite ou au-dela de 0.50 métre.

Innenheim

- Aux constructions annexes, d'une empnise au sol inférieure a 20 métres? et d'une hauteur

- aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles d'implantation et qui font
I'objet d'un projet, & condition que les travaux aient pour objet d’'améliorer la conformité de
~ limplantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.

maximale hors tout de 3 métres, qui devront éfre implantées sur limite ou au-dela de 1 métre.

17
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modiﬁcation des régles d'implantation des annexes par rapport
aux limites séparatives

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.18 article 7-UB

Article 7 — Ub : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d'une construction le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit 8tre au moins égale a la moitié de la différence daltitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure 4 3 métres.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une seule limite séparative dans le cas de construction
simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées), ceci sur une profondeur maximum de 30
métres comptés & partir de 'alignement des voies.

Les constructions annexes peuvent s'implanter sur limite séparative a condition que leur hauteur
n'excéde pas 3 métres sur la limite séparative et leur emprise au sol soit inférieure 4 40 métres2.

Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10m des berges, des
cours d'eau et/ou des fossés.

Les régles d’implantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessus ne s'appliquent
pas :
- en cas de rénovation, d'extension ou de transformation d'une construction ou installation,
Fimplantation peut se faire sur Femprise existante avant les travaux.
- Aux équipements publics et aux ouvrages a caractére technique dont implantation doit se faire
sur limite ou au-dela de 0,50 métre.
- aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux régles dimplantation et qui font
l'objet d'un projet, a condition que les travaux aient pour objet d’améliorer la conformité de
I'implantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.
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modiﬁcation des régles d'implantation des annexes par rapport

aux limites séparatives

Modification du reglement

Rédaction modifiée p.18 article 7-UB

Article 7 — Ub : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d’une construction le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce bétiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une seule limite séparative dans le cas de construction
simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées), ceci sur une profondeur maximum de 30
métres comptés a partir de ['alignement des voies.

Les constructions annexes peuvent s'implanter sur limite séparative & condition que leur hauteur
n'excéde pas 3 metres sur la limite séparative et leur emprise au sol soit inférieure & 40 métres2.

.Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10m des berges, des

cours d’eau et/ou des fossés.

Les régles d'implantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessus ne s'appliquent

pas :

- en cas de rénovation, d’extension ou de transformation d'une construction ou installation,
Iimplantation peut se faire sur 'emprise existante avant les travaux.

- Aux équipements publics et aux ouvrages a caractére technique dont Fimplantation doit se faire
sur limite ou au-dela de 0,50 métre.

- Aux constructions annexes, d'une empnse au sol inféneure a 20 metres? et dune hauteur
maximale hors tout de 3 métres, qui devront étre implantées sur limite ou au-dela de 1 métre.

- aux constructions existantes qui ne sont pas conformes aux regles dimplantation et qui font
I'objet d'un projet, & condition que les travaux aient pour objet d’améliorer la conformité de
I'mplantation ou de ne pas aggraver la situation au regard des régles édictées ci-dessus.

19




modification des régles d'implantation des annexes par rapport

aux limites séparatives

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.36 article 7-1AU

Article 7 — AU : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d'une construction le plus
proche de la limite séparafive.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit étre au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir &fre inférieure a 3 métres. '

Les constructions annexes peuvent s'implanter sur limite séparative a condition que leur hauteur
n'excéde pas 3 métres sur la limite séparative et leur emprise au sol soit inférieure a 40 métres?.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une seule limite séparative dans le cas de construction
simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées), ceci sur une profondeur maximum de 30
métres comptés a partir de 'alignement des voies.

Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des berges,
des cours d’'eau et/ou des fossés.

Les régles d'implantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessus ne s'appliquent
pas :
- Aux équipements publics et aux ouvrages a caractére technique dont f'implantation doit se faire
sur limite ou au-dela de 0,50 métre.

20
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modification des regles d’'implantation des annexes par rapport
aux limites séparatives

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.36 article 7-I1AU

Article 7 - IAU : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d'une construction le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit &tre au moins égale a la moitié de la différence daltitude entre ces deux
points sans pouvoir &tre inférieure & 3 métres.

Les constructions annexes peuvent s'implanter sur limite séparative & condition que leur hauteur
n'excéde pas 3 métres sur la limite séparative et leur emprise au sol soit inférieure & 40 métres?.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une seule limite séparative dans le cas de construction
simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées), ceci sur une profondeur maximum de 30
metres comptés & partir de l'alignement des voies.

Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10 métres des berges,
des cours d’eau et/ou des fossés.

Les régles d'implantation des constructions par rapport limites séparatives ci-dessus ne s'appliquent
pas :
- Aux équipements publics et aux ouvrages a caractére technigue dont I'implantation doit se faire
sur limite ou au-dela de 0,50 métre.
- Aux constructions annexes, d'une emprise au sol inférieure a 20 métres? et d'une hauteur
maximale hors tout de 3 métres, qui devront étre implantées sur limite ou au-dela de 1 métre.
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modification des régles d'implantation des annexes par rapport
aux limites séparatives

Justification du projet de modification simplifiée

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Une telle évolution des régles ne va pas a l'encontre du PADD puisque plusieurs orientations vont
dans le sens de la densification du tissu bati.

La présente modification ne porte donc pas atteinte & I'économie générale du PADD.

Réduction d'un espace boisé classé, d’une zone naturelle ou agricole

Cette modification simplifiée concerne uniquement le réglement & I'intérieur des zones urbaines et &
urbaniser. Elle ne présente donc aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou
d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n’entrainera aucun risque de nuisance grave au sens du code de I'urbanisme.
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rModiﬁcation des régles d’implantation des annexes par rapport
aux limites séparatives

Justification du recours a la modification simplifiée

Majoration de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan

Cette régle augmente les possibilités de construire au sein de la zone. Néanmoins, I'effet de cette
majoration est difficilement quantifiable mais reste limité puisqu'il conceme uniquement des annexes
au gabarit limite.

Diminution des possibilités de construire

La modification ne diminue pas les possibilités de construction.

Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

La modification ne réduit pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

Incidences du projet sur 'environnement

La modification des régles sur I'implantation des annexes au sein des zones UB et IAU ne peut pas
avoir d'impact notable sur ['environnement.
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3/ MODIFICATION DE LA BASE DE CALCUL DES HAUTEURS
MAXIMALES
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rModification de la base de calcul des hauteurs maximales

Objectif et justification de la modification

Dans le PLU actuel, la hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen
du terrain d'assiette de la construction. Ce mode de calcul pose parfois des difficultés
lorsque le terrain d'assiette a été déblayé ou remblayé, ce qui peut avoir une influence
importante sur I'impact des constructions et leur intégration dans le paysage urbain.

Or le mode de calcul envisagé par la commune, mesuré a partir du niveau fini le plus haut
a l'axe de la chaussée, au droit du terrain sur lequel sera implantée la construction,
permet d'une part d’harmonier les hauteurs pergues depuis la rue et de fournir un point de
hauteur référence généralement facile a obtenir, notamment dans les rues réaménagées
ou les secteurs d'urbanisation récente.

II permet également d'éviter aux futurs porteurs de projet de devoir enterrer leurs
constructions, ce qui élimine les éventuelles problématiques liées aux eaux de
ruissellement ou aux coulées de boue. '

A noter cependant que ce mode de calcul est adapté spécifiquement dans les secteur ou
le dénivelé est faible ou nul,

Innenheim
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’ Modification de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.10 article 10-UA

Article 10 — Ua : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du terrain d’assiette de la
construction.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article. Les ouvrages
de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations a destination d'exploitation agricole et forestiére
est fixée a 15 métres au faitage et 10 métres & 'égout de toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur maximale des constructions et installations a destination de commerce est fixée a 14 métres
au faitage et 7 métres & I'égout de toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur maximale des constructions et installations & destination d’hébergement hételier est fixée a
15 métres au faitage et 10 métres a l'égout de toiture.

La hauteur maximale des autres constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 7
métres & I'égout de toiture.

26
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rModiﬁcation de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.10 article 10-UA

Article 10 — Ua : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est appréciée a partir du niveau fini le plus haut mesuré sur Faxe de la ou
des voies publiques ou privées existantes, a modifier ou a créer, situées au droit du terrain de
['opération.

res et equipements publics ne sont pas concernes par le present article. Les ouvrages
de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations a destination d'habitation est fixée a 14 métres
au faitage et 8,5 metres a I'égout de toiture.

La hauteur maximale des constructions et installations & destination d’exploitation agricole et forestiére
est fixée a 15 metres au faitage et 10 metres a I'égout de toiture ou a la base de l'acrotére.

La hauteur maximale des constructions et installations a destination de commerce est fixée & 14 métres
au faitage et 7 métres & F'égout de toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur maximale des constructions et installations & destination d'hébergement hételier est fixée a
15 métres au faitage et 10 métres a 'égout de toiture.

La hauteur maximale des autres constructions et installations est fixée & 14 métres au faitage et 7
métres a I'égout de toiture.
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modification de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.19 article 10-UB

Article 10 — Ub : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du terrain d'assiette de la
construction. Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.
Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des
hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 7 métres &
I'égout de toiture ou a la base de l'acrotére.

En cas de rénovation ou de transformation d'une construction ou installation dont la hauteur est
supérieure & celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées
a la hauteur d'origine des constructions.

En cas d'extensions d'une construction ou installation & destination d'hébergement hételier, dont la

hauteur est supérieure a celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles
sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.
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modification de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.19 article 10-UB

Article 10 — Ub : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est appréciée a partir du niveau fini le plus haut mesuré sur l'axe de la ou
des voies publiques ou privées existantes, 4 modifier ou a créer, situées au droit du terrain de
I'opération.

Les infrastructures et equipements publics ne sont pas concernes par le present article. Les ouvrages
de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 8,5 métres a4
I'égout de toiture ou au sommet de l'acrotére.

En cas de rénovation ou de fransformation d'une construction ou installation dont la hauteur est
supérieure a celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées
a la hauteur d'origine des constructions.

En cas d'extensions d'une construction ou installation a destination d'hébergement hételier, dont la

hauteur est supénieure a celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles
sont limitées a la hauteur d’origine des constructions.
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modiﬁcation de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.30 article 10-UX

Article 10 — Ux : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du terrain d'assiette de la
consfruction.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article. Les ouvrages
de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sonf pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 12 métres hors tout.

En cas de rénovation ou de transformation d'une construction ou installation dont la hauteur est
supérieure a celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées
a la hauteur d'origine des constructions.

En cas d'extensions d'une construction ou installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées,

les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d'origine des
constructions.
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’ Modification de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.30 article 10-UX

Article 10 - Ux : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est appréciée a partir du niveau fini le plus haut mesuré sur 'axe de la ou
des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou a créer, situées au droit du terrain de
I'opération.

“Les infrastructures et équipements publics ne SNt pas CoNCernes par le present ariicle, Les ouvrages

de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 12 métres hors tout.

En cas de rénovation ou de transformation d'une construction ou installation dont la hauteur est
supérieure a celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées
a la hauteur d’origine des constructions.

En cas d'extensions d’une construction ou installation dont la hauteur est supérieure a celles indiquées,

les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées a la hauteur d’origine des
constructions.
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modification de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.37 article 10-lAU

Article 10 — IAU : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du niveau moyen du terrain d'assiette de la
construction.
Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des
hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 7 métres a
I'égout de toiture ou a la base de I'acrotére.
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modiﬂcation de la base de calcul des hauteurs maximales

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.37 article 10-IAU
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Article 10 — IAU : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est appréciée a partir du niveau fini le plus haut mesuré sur I'axe de la ou
des voies publiques ou privées existantes, a modifier ou a créer, situées au droit du terrain de
I'opération.

res et equipements publics ne sont pas concernes par le present article.

Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des
hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 metres au faitage et 8,5 métres a
I'égout de toiture ou au sommet de I'acrotére.
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rModiﬁcation de la base de calcul des hauteurs maximales

Justification du projet de modification simplifiée

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD

Une telle évolution des régles ne va pas a I'encontre du PADD puisque le PADD ne fait mention
d'aucun objectif précis sur les hauteurs si ce n'est en page 10 : « Respecter et tenir compte des
caractéristiques architecturales locales ».

La présente modification ne porte donc pas atteinte a 'économie générale du PADD. Au contraire,
cette modification du réglement favorise la mise en ceuvre de l'objectif de préservation des
caractéristiques architecturales locales. La modification de la base de calcul a justement pour enjeu
de mieux harmoniser les hauteurs en ayant une base de référence plus fiable.

Réduction d’un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification simplifiée concerne uniquement le réglement a l'intérieur des zones urbaines et a
urbaniser. Elle ne présente donc aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou
d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance grave. Au contraire, cette disposition pour
réduire I'impact des eaux de ruissellement ou des éventuelles coulées de boue.

Innenheim
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rl\iodification de la base de calcul des hauteurs maximales

Justification du recours a la modification simplifiée

Majoration de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan

La modification de la base de calcul sur les hauteurs ne majore pas de fagon substantielle les
possibilitts de construire. La majoration voir la diminution dépend du terrain naturel initial de la
construction.

Diminution des possibilités de construire

La modification ne diminue pas les possibilités de construction.

Réduction de la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser

La modification ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou & urbaniser.

Incidences du projet sur I'environnement

La modification des régles de calcul des hauteurs ne peut pas avoir d'impact notable sur
I'environnement. Elle ne pourra éventuellement avoir un impact positif sur le paysage urbain en
harmonisant les hauteurs pergues depuis la rue.

35



lnnegheim_

=

T
o

ot :_
Q
)
=
=y
£
{77]
:.
o
=
-'2'
o
o
=

=
=)
23

;
B
i
|

4/ MODIFICATION DES REGLES DE HAUTEUR A L’EGOUT DE
TOITURE ET A L'ACROTERE
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modiﬁcation des regles de hauteur a I'égout de toiture et a
I'acrotére

Objectif et justification de la modification

Dans le PLU actuel, la hauteur des constructions & I'égout du toit et 4 I'acrotére est limitée
a 7 métres. Cependant afin de faciliter le développement des collectifs dans le village,
pour introduire une plus grande mixité urbaine, il s'avére nécessaire de majorer les régles
de hauteur & I'égout du toit ou a 'acrotére.

Ainsi, le projet prévoie de passer de 7 métres a 8,5 metres, Cette modification aura un

impact limité sur le gabarit total des futures constructions car la hauteur maximale au
faitage n'est pas modifi¢e. '
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modiﬁcation des régles de hauteur a I'égout de {oiture eta
I'acrotére

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.10 article 10-UA

Article 10 - Ua : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée a partir du niveau moyen du terrain d'assiefte de la
construction.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article. Les ouvrages
de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations a destination d'exploitation agricole et forestiere
est fixée a 15 métres au faitage et 10 métres a I'égout de toiture ou 4 la base de I'acrotére.

La hauteur maximale des constructions et installations & destination de commerce est fixée a 14 métres
au faftage et 7 métres a I'égout de toiture ou a la base de I'acrotére.

La hauteur maximale des constructions et installations & destination d’'hébergement hételier est fixée a
15 métres au faitage et 10 métres a 'égout de toiture.

La hauteur maximale des autres constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 7
meétres a |'égout de toiture.
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modification des régles de hauteur a I’égout de toiture et &
I'acrotére

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.10 article 10-UA

Article 10 — Ua : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est appréciée a partir du niveau fini le plus haut mesuré sur I'axe de la ou
des voies publiques ou privées existantes, & modifier ou a créer, situées au droit du terrain de
l'opération.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article. Les ouvrages
de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations & destination d’habitation est fixée a 14 métres
au faitage et 8,5 métres a I'égout de toiture.

[a hauteur maximale des constructions et installations a destination d exploitation agricole ef forestiere
est fixée & 15 métres au faitage et 10 métres a I'égout de toiture ou & la base de I'acrotére.
La hauteur maximale des constructions et installations & destination de commerce est fixée & 14 métres
au faitage et 7 métres a I'égout de toiture ou a la base de 'acrotére.
La hauteur maximale des constructions et installations a destination d’hébergement hételier est fixée &
15 métres au faitage et 10 métres a I'égout de toiture.
La hauteur maximale des autres constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 7
métres & 'égout de toiture.
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modiﬁcation des régles de hauteur a I'égout de toiture et a
I'acrotére

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.19 article 10-UB

Article 10 - Ub : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du niveau moyen du terrain d'assiefte de la
construction. Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.
Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des
hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 7 métres a
I'égout de toiture ou a la base de |'acrotére.

En cas de rénovation ou de transformation d'une construction ou installation dont la hauteur est
supérieure a celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées
a la hauteur d’origine des constructions.

En cas d’extensions d’une construction ou installation & destination d’hébergement hételier, dont la

hauteur est supérieure & celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles
sont limitées a la hauteur d'origine des constructions.
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modiﬂcation des régles de hauteur a I'égout de toiture et a
I'acrotere

Modification du réglement
Rédaction modifiée p.19 article 10-UB
Article 10 — Ub : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est appréciée a partir du niveau fini le plus haut mesuré sur 'axe de la ou
des voies publiques ou privées existantes, @ modifier ou & créer, situées au droit du terrain de
I'opération.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concemnés par le présent article. Les ouvrages
de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 méfres au faitage et 8,5 métres a
I'égout de toiture ou au sommet de I'acrotére.

En cas de rénovation ou de transformation d'une construction ou installation dont la hauteur est
supérieure 4 celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles sont limitées
a la hauteur d’origine des constructions.

En cas d’extensions d'une construction ou installation & destination d’hébergement hételier, dont la

hauteur est supénieure a celles indiquées, les régles ci-dessus ne s'appliquent pas. Dans ce cas, elles
sont limitées a la hauteur d'origine des constructions.
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modiﬁcation des régles de hauteur a I'égout de toiture et a
I'acrotére

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.37 article 10-IAU

Article 10 - IAU : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du niveau moyen du terrain d'assiette de la
construction.
Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des
hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 métres au faitage et 7 métres a
Fégout de toiture ou & la base de 'acrotére.
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modification des regles de hauteur a I'égout de toiture et a
I'acrotere

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.37 article 10-I1AU

Article 10 — AU : hauteur des constructions

La hauteur des constructions est appréciée a partir du niveau fini le plus haut mesuré sur l'axe de la ou
des voies publiques ou privées existantes, @ modifier ou a créer, situées au droit du terrain de
I'opération.

Les infrastructures et équipements publics ne sont pas concernés par le présent article.

Les ouvrages de faibles emprises (cheminées, paratonnerres...) ne sont pas compris dans le calcul des
hauteurs.

La hauteur maximale des constructions et installations est fixée a 14 metres au faitage et 8,5 métres a
I'égout de toiture ou au sommet de I'acrotére.
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modiﬁcation des régles de hauteur a I'égout de toiture et a

I'acrotéere

Justification du projet de modification simplifiée

Ne pas porter atteinte a 'économie générale du PADD

Une telle évolution des régles ne va pas a I'encontre du PADD puisque le PADD ne fait mention
d’aucun objectif précis sur les hauteurs si ce n'est en page 10 : « Respecter et tenir compte des
caractéristiques architecturales locales ».

La présente modification ne porte donc pas atteinte & 'économie générale du PADD. Au contraire,
cette modification du réglement favorise la mise en ceuvre de l'objectif en page 10 du PADD :
« Favoriser la mixité urbaine dans les futurs projets de construction, en développant l'offre en habitat
intermédiaire, mais dans le respect des volumes et des prospects locaux ».

La modification facilitera le développement de l'offre intermédiaire tout en conservant la hauteur
maximale au faitage, garantissant le respect des volumes locaux.

Réduction d’un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Cette modification simplifiée concerne uniquement le réglement a l'intérieur des zones urbaines et &
urbaniser. Elle ne présente donc aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou
d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance grave.
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modiﬁcation des régles de hauteur a I'égout de toiture et a

I'acrotére

Justification du recours a la modification simplifiée

Majoration de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan

La modification de la base de calcul sur les hauteurs ne majore pas de fagon substantielle les
possibilites de construire, La majoration voir la diminution dépend du terrain naturel initial de la
construction.

Dans ['absolu la régle des hauteurs a I'égout de toiture et & I'acrotére est ici majorée de plus de 20%
(21,45% exactement). Néanmoins comme l'article L.153-41 du code de I'urbanisme indique que cette
majoration doit &tre vue comme résultant, dans une zone, de I'application de I'ensemble des régles
du plan. Aussi, & partir du moment ou la présente modification ne touche pas a la hauteur maximale
au faitage et que les 7 métres de hauteur maximale a I'égout de foiture sont maintenus pour les

constructions sur limite séparative, les possibilités de construire globales ne sont pas majorées de
20%.

Diminution des possibilités de construire

La modification ne diminue pas les possibilités de construction.

Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

La modification ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Incidences du projet sur I'environnement

La modification des régles de calcul des hauteurs ne peut pas avoir d'impact notable sur
I'environnement. Elle ne pourra éventuellement avoir un impact sur le paysage urbain puisque les
hauteurs de fagades pour potentiellement étre 1,5 métre plus hautes qu'actuellement.

Innenheim
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5/ MODIFICATION DES REGLES DE RECUL PAR RAPPORT
AUX FOSSES
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modification des régles de recul par rapport aux fossés

Objectif et justification de la modification

Le PLU interdit la construction @ moins de 10 métres des cours d'eau et des fossés. Or, si
le recul de 10 metres par rapport aux cours d'eau se justifie pour des questions
environnementales, en compatibilité avec les orientations du SCoT du Piémont des
Vosges, le recul de 10 métres par rapport aux fossés ne présente pas le méme intérét et
ne se justifie pas par rapport a la moindre orientation du SCoT ou du PADD.

D’ailleurs, dans les justifications du réglement du PLU, il est précisé que « dans un soucis
de protection des cours d'eau tant pour leur valeur écologique que pour limiter les risques,
une inconstructibilité de 10 métres est instaurée en zone urbaine ou & urbaniser... ».

La encore seuls les cours d’eau sont visés.

La commune souhaite réduire cette contrainte en passant de 10 & 6 métres de reculs car
certains arriéres de parcelles sont inconstructibles de ce fait sans que ce recul ne trouve
la moindre justification, notamment en matiére de risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels.

La photo ci-dessous du fossé concerné illustre bien le faible intérét paysager et
écologique de ce fossé, qui n'a d'intérét que la décharge du trop plein du Rosenmeer.

Fossé en bordure de la zone UB

Localisation du fossé en bordure des zones U

| }
{
{
i
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.10 article 6-UA

Article 6 — Ua : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, & modifier ou a
créer par rapport au point d'une construction le plus proche de 'emprise publique.

La fagade avant de la construction doit étre située entre 0 et 10 métres par rapport a la limite d'emprise
publique.

Seuls les débords de toit surplombant 'emprise publique, n'excédant pas 40 centimétres par rapport &
la facade et dont la hauteur verticale & I'égout du toit par rapport au sol doit étre supérieure ou égale & 5
métres, sont autorisés.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et des fossés existants ou & modifier.
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modification des regles de recul par rapport aux fossés

Modification du reglement

Rédaction modifiée p.10 article 6-UA

Article 6 — Ua : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, a modifier ou a
créer par rapport au point d'une consfruction le plus proche de 'emprise publique.

La fagade avant de la construction doit étre située entre 0 et 10 métres par rapport 4 la limite d'emprise
publique.

Seuls les débords de toit surplombant 'emprise publique, n'excédant pas 40 centimétres par rapport &
|a fagade et dont la hauteur verticale a l'égout du toit par rapport au sol doit étre supérieure ou égale 4 5
métres, sont autorisés.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de la limite d'emprise des fossés, existants ou a modifier.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux foésés

Modification du réeglement

Rédaction actuelle p.11 article 7-UA

Si le batiment jouxte la limite parcellaire, sa hauteur sur limite ne pourra excéder 7 métres. La hauteur
n'est pas limitée dans le cas de construction simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées).

La facade latérale du batiment & construire pourra étre implantée en léger recul par rapport aux limites
séparatives sans étre soumis aux régles de prospect conformément a la tradition locale (Schlupf).

Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance minimale de 10m des berges, des
cours d’eau et/ou des fossés.
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modification des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réeglement
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Rédaction modifiée p.11 article 7-UA

Si le batiment jouxte la limite parcellaire, sa hauteur sur limite ne pourra excéder 7 métres. La hauteur
n'est pas limitée dans le cas de construction simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées).

La fagade latérale du batiment a construire pourra éfre implantée en léger recul par rapport aux limites
séparatives sans éfre soumis aux régles de prospect conformément 4 la tradition locale (Schlupf).

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de la limite d'emprise des fossés, existants ou a modifier.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.17 article 6-UB

Article 6 — Ub : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, & modifier ou a
créer par rapport au point d’'une construction le plus proche de 'emprise publique.

Le point d'une construction le plus proche de I'emprise publique doit &fre situé entre 0 et 10 méfres.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et des fossés existants ou @ modifier.
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modification des regles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.17 article 6-UB

Article 6 — Ub : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, & modifier ou a
créer par rapport au point d'une construction le plus proche de Femprise publique.

Le point d'une construction le plus proche de I'emprise publique doit étre situé entre 0 et 10 métres.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de la limite d'emprise des fossés, existants ou & modifier.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.18 article 7-UB

Article 7 — Ub : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d’'une construction le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une seule limite séparative dans le cas de construction
simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées), ceci sur une profondeur maximum de 30
métres complés a partir de I'alignement des voies.

Les constructions annexes peuvent s'implanter sur limite séparative & condition que leur hauteur
n'excéde pas 3 métres sur la limite séparative et leur emprise au sol soit inférieure a 40 métres®.

Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance minimale de 10m des berges, des
cours d’eau et/ou des fossés. :
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.18 article 7-UB

Article 7 - Ub : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d'une construction le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'alfitude entre ces deux
points sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres.

Les constructions peuvent étre édifiées sur une seule limite séparative dans le cas de construction
simultanée sur une limite (maisons en bande ou jumelées), ceci sur une profondeur maximum de 30
métres comptés a partir de I'alignement des voies.

Les constructions annexes peuvent simplanter sur limite séparative & condition que leur hauteur
n'excéde pas 3 métres sur la limite séparative et leur emprise au sol soit inférieure & 40 métres?.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de la limite d'empnise des fossés, existants ou a modifier.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.23 article 6-Ul

Article 6 — Ul : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, 8 modifier ou a
créer par rapport au point d'une construction le plus proche de I'emprise publique.

Le point d'une construction le plus proche de l'emprise publique doit &tre situé soit sur limite d'emprise
publique soit au-dela de 1 métre de la limite d'emprise publique.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et des fossés existants ou a modifier.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.23 article 6-Ul

Article 6 - Ul : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, a modifier ou &
créer par rapport au point d'une construction le plus proche de I'emprise publique.

Le point d'une construction le plus proche de I'emprise publique doit &tre situé soit sur limite d'emprise
publique soit au-dela de 1 méfre de la limite d'emprise publique.

Toute nouvelle consiruction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de la limite d'empnise des fossés, existants ou & modifier.
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modification des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.24 article 7-Ul

Article 7 - Ul : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d’'une construction le plus
proche de la limite séparative.

Le point d‘'une construction et d'une installation le plus proche de la limite séparative doit étre situé soit
sur limite séparative, soit au-dela de 1 métre de la limite séparative.

Les constructions et installations doivent s'implanter & une distance minimale de 10m des berges, des
cours d'eau et/ou des fossés.

98

[FOSAENE §



A=

_Innenheim
tion simplifiée n°1 du

modification des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.24 article 7-Ul

Article 7 - Ul : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d'une construction le plus
proche de la limite séparative.

Le point d'une construction et d'une installation le plus proche de la limite séparative doit &tre situé soit
sur limite séparative, soit au-dela de 1 métre de la limite séparative.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de la limite d'emprise des fossés, existants ou a modifier.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.29 article 6-Ux

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, a modifier ou a
créer par rapport au point d'une construction le plus proche de 'emprise publique.

Le point d'une construction le plus proche de l‘emprtse publique doit &fre situé au-dela de 5 métres de la
limite d'emprise publique.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et des fossés existants ou & modifier.
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modiﬁcation des regles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement
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Rédaction modifiée p.29 article 6-Ux

Les distances sont mesurées par rapport a la limite d'emprise des voies existantes, a modifier ou a
créer par rapport au point d'une construction le plus proche de Femprise publique.

Le point d’'une construction le plus proche de I'emprise publique doit &tre situé au-dela de 5 métres de la
limite d'emprise publique.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de la limite d'empnise des fossés, existants ou a modifier.

61



Innenheim

modification des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du reglement

Rédaction actuelle p.29 article 7-Ux

Article 7 - Ux : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d'une construction le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de fout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

Les constructions et installations doivent s'implanter a une distance minimale de 10m des berges, des
cours d'eau et/ou des fossés.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.29 article 7-Ux

Article 7 — Ux : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les distances sont mesurées par rapport aux limites séparatives, au point d'une construction le plus
proche de la limite séparative.

La distance comptée horizontalement de tout point de ce bétiment au point de la limite séparative qui en
est la plus rapproché, doit éfre au moins égale a la moitié de la différence d'alfitude entre ces deux
points sans pouvoir étre inférieure & 3 métres.

Toute nouvelle construction doit respecter une distance minimale de 10m par rapport aux berges des
cours d'eau et 6m de |a limite d'emprise des fossés, existants ou & modifier.
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modiﬁcation des régles de recul par rapport aux fossés

Justification du projet de modification simplifiée

Ne pas porter atteinte a ’économie générale du PADD

Le PADD comporte plusieurs orientations liées a 'eau :

-Poursuivre les efforts de renaturation des cours d'eau

-Encourager le développement progressif d'une trame verte le long du Rosenmeer.

Néanmoins, celles-ci sont toujours liés & des cours d’eau et non pas a des fossés. En effet, le
principal fossé présent dans le village est un fossé de décharge des éventuels trop pleins du
Rosenmeer, sans véritable intérét écologique ou paysager.

La réduction des régles de recul ne porte donc pas atteinte au PADD.

Réduction d’un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Celte modification simplifiée concerne uniquement le réglement. Elle ne présente donc aucun impact
en matiére de réduction d’un espace boisé classé ou d'une zone naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance grave. La fonctionnalité hydraulique du fossé
ne sera pas altérée par une réduction de la marge de recul.

Bl
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modification des régles de recul par rapport aux fossés

Justification du recours a la modification simplifiée

Majoration de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan

La modification de la base de calcul sur les hauteurs ne majore pas de fagon substantielle les
possibilités de construire dans les zones urbaines. Seuls quelques terrains sont riverains du principal
fossé du village et bénéficieront de possibilités de construire supplémentaires.

Diminution des possibilités de construire

La modification ne diminue pas les possibilités de construction.

Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

La modification ne réduit pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

Incidences du projet sur I'environnement

La modification des régles de recul par rapport au fossé en zone urbaine n'auront pas d'impact
notable sur I'environnement. En effet, le fossé concerné n'a pas de véritable intérét écologique et
paysager. Sa fonction est essentiellement hydraulique et celle-ci ne sera pas affectée.

Les cours d’eau restent protégés par un recul de 10 métres comme le préconise d'ailleurs le SCoT.

Par ailleurs, la conservation d'un recul minimum de 6 métres offre des possibilités d’aménagements
environnementaux si la collectivité souhaitait en réaliser.
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6/ MODIFICATION DES REGLES SUR LES PENTES DE
TOITURES
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modiﬁcation des régles sur les pentes de toitures

Objectif et justification de la modification

Dans le PLU actuel, zones UA et UB; la pente des toitures des constructions d'habitation
doit étre comprise entre 45° et 52°. Cefte réglementation pose des soucis pour la
réalisation d'éléments de toitures tels que les lucarnes, chiens assis...

Ainsi, le projet prévoie d'intégrer la notion de « pente principale » des toitures afin de
permettre |a réalisation d'éléments de toitures qui restent secondaires par rapport aux
pentes principales.
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modification des régles sur les pentes de toitures

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.12 article 11-UA

Toitures :

Les toitures des constructions, autres que celles a destination de commerce ou d’exploitation agricole et
forestiére, seront & deux pans.

Les croupes, les demi-croupes, les chiens-assis et les tourelles sont autorisées.

La pente des toitures des constructions d'habitation sera comprise entre 45° et 52°.

Les régles sur les toitures ne s'appliquent pas :
- aux constructions et aux extensions n'excédant pas 50 m * d’emprise au sol et d'une hauteur
inférieure a 3,5 a I'acrotére et 5 metres hors tout,
- aux constructions & destination de commerce et d'exploitation agricole et forestiére.
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modification des régles sur les pentes de toitures

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.12 article 11-UA

Toitures :
Les toitures des constructions, autres que celles a destination de commerce ou d'exploitation agricole et

forestiére, seront a deux pans

La pente pnnczpae des tmtures des constructtons d’habltatzon sera compnse entre 45° et 52° |

Les régles sur les toitures ne s'appliquent pas :
- aux constructions et aux extensions n'excédant pas 50 m * d’'emprise au sol et d'une hauteur
inférieure & 3,5 a l'acrotére et 5 métres hors tout,
- aux constructions a destination de commerce et d’exploitation agricole et forestiére.
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modiﬁcation des regles sur les pentes de toitures

Modification du réglement

Rédaction actuelle p.19 article 11-UB

Toitures :

Les toitures des constructions, autres que celles a destinafion de commerce ou d'exploitation agricole et
forestiére, seront a deux pans.

Les croupes, les demi-croupes, les chiens-assis et les tourelles sont autorisees.

La pente des toitures des constructions d’habitation sera comprise entre 45° et 52°.

Les régles sur les toitures ne s'appliquent pas :
- aux constructions et aux extensions n‘excédant pas 50 m * d'emprise au sol et d'une hauteur
inférieure a 3,5 a l'acrotére et 5 métres hors tout,
- aux constructions & destination de commerce et d'exploitation agricole et forestiére.

70

SR}



Innenheim

modiﬁcation des régles sur les pentes de toitures

Modification du réglement

Rédaction modifiée p.19 article 11-UB

Toitures :
Les toitures des constructions, autres que celles a destination de commerce ou d'exploitation agricole et

forestiére, seront a deux pans.
Les croupes, les demi-croupes, les chiens-assis et les tourelles sont autorisées.
ILa pente principale des toitures des constructions d'habitation sera comprise entre 45° et 52°.|
Les régles sur les toitures ne s'appliquent pas :
- aux constructions et aux extensions n‘excédant pas 50 m * d’'emprise au sol et d'une hauteur

inférieure a 3,5 a I'acrotére et 5 métres hors tout,
- aux constructions a destination de commerce et d’exploitation agricole et forestiére.
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modiﬁcation des régles sur les pentes de toitures

Justification du projet de modification simplifiée

Ne pas porter atteinte a I'économie générale du PADD

Une évolution aussi mineure des régles de toiture ne va pas a I'encontre du PADD et notamment de
I'orientation en page 10 : « Respecter et tenir compte des caractéristiques architecturales locales ».

La pente principale restera dans les standards 45-52° et seuls des éléments mineurs, qui ne sont pas
de nature & porter atteinte a I'aspect d’'un batiment seront autorisés avec des pentes différentes.

Réduction d’un espace boisé classé, d’'une zone naturelle ou agricole

Celte modification simplifiée concerne uniquement le reglement & l'intérieur des zones urbaines. Elle
ne présente donc aucun impact en matiére de réduction d'un espace boisé classé ou d’une zone
naturelle ou agricole.

Graves risques de nuisance

La modification n'entrainera aucun risque de nuisance grave.

Innenheim
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modification des regles sur les pentes de toitures

Justification du recours a la modification simplifiée

Majoration de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan

|'assouplissement de la régle sur les pentes de toiture ne majore pas les possibilités de construire.

Diminution des possibilités de construire

La modification ne diminue pas les possibilités de construction.

Réduction de la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser

La modification ne réduit pas la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser.

Incidences du projet sur I'environnement

L'assouplissement des régles sur les pentes de toitures ne peut pas avoir d'impact notable sur
I'environnement puisqu'elle ne va concerner que des éléments secondaires de toiture. Elle ne pourra

avoir qu'un impact mineur sur le paysage puisque la régle sur les pentes principales est maintenue
en ['état.
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